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Die Immobilienwirtschaft im Wandel der Zeiten

Als die Depant 1970 gegriindet
wurde, war der Immobilienmarkt
durch eine groBe Wohnungsnot ge-
pragt. Ein hohes Wirtschaftswachs-
tum sowie stark steigende Bevol-
kerungszahlen fiihrten dazu, dass
der Wohnungsnachfrage kein ent-
sprechendes Angebot gegeniiber
stand. Das seinerzeit noch existie-
rende Wohnungsbauministerium
verkiindete, dass ca. 800.000 Fa-
milien in ,asozialen Unterkiinften”
lebten und mehr als 300.000 Woh-
nungssuchende registriert seien.

Daraus resultierte ein Bauboom, der
zu Fertigstellungen von tiber 600.000
Wohnungen — darunter ca. 160.000
Sozialwohnungen — alleine in 1970
fithrte. In dessen Folge kam es zu dra-
matischen Preissteigerungen von iiber
35% im Baugewerbe. Insbesondere
die Stahlpreise stiegen nahezu tag-
lich. Um die Inflation einzuddimmen
erhohte die Bundesbank die Zinsen
immer weiter — in der Spitze auf tiber
14% p. a.

Die Immobilienpreise kletterten da-
durch erstmals tiber die Schwelle von
1.000 DM (heute ca. 511 €) je qm
Wohnflache und die Mieten in den
Grof3stadten verteuerten sich auf 8
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— 10 DM je qm. Bauland erzielte in
nachgefragten innerstddtischen La-
gen sensationelle 100 DM je qm. Und
auf einen erwerbslosen Bauleiter ka-
men durchschnittlich 21 offene Stel-
len. Daher sah sich die Wohnungs-
wirtschaft gezwungen, Zulagen auf
den Tariflohn fiir Facharbeiter (4,75
DM / Stunde) zu zahlen.

Zu dieser Zeit wurde das Architek-
turbiiro Helmuth Miller aus Kriftel
von einer Kommune mit der Bitte an-
gesprochen, neben der Planung von
Einfamilienhdusern auch die dazu
notwendige  Grundstiickserschlie-
ung sowie deren Vermarktung zu
tibernehmen. Die Idee zur Griindung
der Depant war geboren. Gemein-
sam mit dem Kaufmann Erwin Den-
ner sowie dem Bauingenieur Jirgen
Pantel — aus deren Nachnamen sich
die Firmenbezeichnung zusammen-
setzte — sowie dem Statiker Gerhard
Thirauf wurde am 17. Dezember
1970 die Depant in Hanau gegriindet.

Anfangs errichtete Depant nahezu
ausschliefllich Einfamilienhduser im
Bereich Hanau. Spéter kamen immer
mehr Eigentumswohnungen hinzu
und das Geschiftsgebiet wurde auf
das komplette Rhein-Main-Gebiet,
insbesondere den Vordertaunus, er-
weitert. Dies fithrte dazu, dass die
Depant 1987 ihren Firmensitz nach
Oberursel verlegte. Der Umzug er-
moglichte es, die Erwerber — tber-
wiegend Eigennutzer — aufgrund kiir-
zerer Wege noch besser zu betreuen.

In den Folgejahren riickte jedoch eine
weitere Zielgruppe in den Fokus des
Handelns: Kapitalanleger, welche mit
Hilfe von Immobilieneigentum fiir das
Alter vorsorgen wollen. Dieser Perso-
nenkreis erwartet eine umfingliche
Betreuung der Immobilie auch nach
deren Fertigstellung. Daher wurden
seit 1988 auch Hausverwaltungstétig-
keiten erbracht und dieses Tétigkeits-
feld 1994 in die Depant Hausverwal-
tungs GmbH ausgegliedert.

Die Ubernahme der Geschiftsfiih-
rung durch Uwe Hess (seit 1987)
und Gerhard Lotz (zusitzlich seit
1996) fihrte dazu, dass sich Depant
verstdrkt in Mittelhessen engagierte.
Etliche Bauvorhaben in Gieflen und
Butzbach sowie die Tatsache, dass der
tiberwiegende Teil der Mitarbeiter
und der beschiftigten Hand- werks-
firmen aus dem Bereich um Gieflen
kommen lieflen es angebracht er-
scheinen, den Firmensitz in 2002
nach GiefSen zu verlegen. Seither
wurde eine Vielzahl von Immobilien
— haufig Studentenwohnanlagen — in
Giefien und Marburg errichtet.

Dartiber hinaus wurden zwischenzeit-
lich acht Kirchen sowie etliche Biiro-
gebdude, Fachmairkte und Discounter
erstellt. Aulerdem wurden fir Dritte
Generalitbernehmer- und Projekt-
steuerungsleistungen erbracht.

In den vergangenen Jahrzehnten
war der Immobilienmarkt vielfalti-
gen Verdanderungen unterworfen. Es
gab eine Zeit der Bauherrenmodel-
le, der Nato-Wohnungen und der
Eigenheimzulage. In den 80ern zog
man von der Stadt aufs Land, heute
kehrt sich dieser Prozess um. Und die
Schaffung von Wohnraum fiir kin-
derreiche Familien tritt zurtick hinter
die Bediirfnisse der wachsenden Ziel-
gruppe der Senioren.
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Die degressive Abschreibungsmog-
lichkeit ftr vermietete Immobilien
kletterte erst von 5% auf 7%, wurde
nach der Wiedervereinigung auf bis
zu 50% erhoht, um dann auf 4% ge-
senkt zu werden, bevor sie endgiiltig
abgeschafft wurde. Heute kann man
Immobilien nur noch mit 2% linear
abschreiben.

Damit einher ging die Verfiinffa-
chung der Spekulationsfrist von 2
Jahre auf nunmehr 10 Jahre sowie die
Erhohung der Grunderwerbsteuer
von 2% auf 3,5% in Hessen. Ande-
re Bundesldnder wie Berlin erhéhen
diese Steuer seit 2007 und sind bei
mittlerweile 4,5 % angelangt.

Auch die Mietrechtsprechung unter-
liegt permanenten Veranderungen.
So gelten z. B. asymmetrische Kiindi-
gungsfristen fiir Vermieter und Mie-
ter und bei den Renovierungsklauseln
haben selbst Spezialisten Schwierig-
keiten, den Uberblick zu behalten.

Viele grofSe und namhafte Marktteil-
nehmer konnten sich diesen Verdn-
derungen nicht anpassen und muss-
ten aufgeben. Der Depant ist es in den
vergangenen 40 Jahren jedoch gelun-
gen, Verdnderungen der Marktbedin-
gungen dazu zu nutzen, die eigene
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Geschiftspolitik weiter zu entwickeln
und immer wieder attraktive Nischen
zu besetzen. Heute steht die Immobi-
lienwirtschaft vor neuen Herausfor-
derungen. ,Deutschland ist gebaut”
hort man auf immobilienwirtschaft-
lichen Kongressen. Es werden im
wiedervereinigten Deutschland nur
noch ca. 150.000 Wohnungen und
Hauser jahrlich erstellt.

Es gilt jetzt, neue Wohnformen fir
die sich verdndernden Lebensbediirf-
nisse der Menschen zu gestalten. Das
geringer werdende Infrastrukturan-
gebot auf dem Land, ein immer wei-
ter ausgediinntes Angebot des offent-
lichen Personennahverkehrs sowie
ein verandertes Konsum- und Frei-
zeitverhalten verstirken den Trend
yzuriick in die Stadt”. Urbanes, alters-
gerechtes Wohnen riickt daher in den
Mittelpunkt des Interesses.

Wir stellen uns diesen Herausforde-
rungen auch in Zukunft. Dabei be-
riicksichtigen wir bei der Auswahl
neuer Projekte nicht nur die altbe-
kannten Kriterien ,Lage, Lage, Lage”
sondern wir sind dariiber hinaus be-
strebt, durch innovative Konzepte
und guten Service beste Bedingungen
fir ,Investitionen in die Zukunft® zu
schaffen.
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lhre Immobilie in guten Handen!

Unsere Tiatigkeit beginnt bereits,
wenn die Wohnungsiibergabe vom
Bautréger noch in weiter Ferne steht:
Versicherungen miissen abgeschlos-
sen werden, Vertrdge mit Ver- und
Entsorgern fir Strom, Gas, Wasser
und Abwasser, Fernsehen und Kom-
munikationsunternehmen sind vorzu-
bereiten. Auflerdem gilt es, rechtzeitig
zur Ubergabe einen Hausmeister so-
wie Reinigungskréfte zu beauftragen.

Daher werden wir in der Regel schon
vor Fertigstellung des jeweiligen Bau-
vorhabens durch die Bautrédgergesell-
schaft fur die Dauer von drei Jahren
bestellt. Selbstverstidndlich
wir auch iiber diesen Zeitraum hin-

stehen

aus gerne als Hausverwalter zur Ver-
fiigung. Daher betreuen wir aktuell
tiber 1.700 Wohnungen in mehr als
60 Liegenschaften.

Ein wichtiger Meilenstein fiir jede Ei-
gentlimergemeinschaft ist die Zeit
vor Ablauf der 5-jahrigen Gewihr-
leistungsfrist. Hierbei gilt es, die Lie-
genschaft noch einmal kritisch auf
eventuelle Gewahrleistungsméngel zu
Uiberpriifen.

Depant Hausverwaltungs GmbH
Veitsberg 4 - 35447 Reiskirchen

Im Rahmen der Wohnungsei-
gentumsverwaltung (WEG -Ver-
das Ge-
meinschaftseigentum. Neben dem
Abschluss und der Uberwachung der

oben genannten Vertrage besteht un-

waltung) betreuen wir

sere Tatigkeit u. a. darin, einen Wirt-
schaftsplan zu erstellen, die Buchhal-
tung der Eigentiimergemeinschaft zu
fithren sowie die gemeinschaftlichen
Gelder anzufordern, zu verwalten
und hieriiber Rechnung zu legen. In
einer jahrlich stattfindenden Eigen-
tiimerversammlung geben wir iiber
unsere Tatigkeit Rechenschaft.

Auf Wunsch bieten wir unseren Kun-
den auch die Ubernahme der Miet-
verwaltung an. Diese beinhaltet die
Verwaltung des Sondereigentums
— der Wohnung. Hierzu gehort, in
Abstimmung mit kompetenten Mak-
lerunternehmen, die Mietersuche,
-auswahl und -betreuung inklusive
der Inkassotidtigkeit und der jahrli-

chen Nebenkostenabrechnung.

Fir diese anspruchsvollen Tatigkei-
ten stehen wir Ihnen mit einem Team
gut ausgebildeter und motivierter
Fachkrifte zur Verfiigung. Dariiber
hinaus kénnen wir auf ein bewéhrtes
Netzwerk erfahrener Ingenieure und
solider Handwerksfirmen zuriickgrei-
fen. Und bei Notfillen erreichen Sie
uns iiber unsere Notrufnummer an
365 Tagen im Jahr rund um die Uhr.

depanlt

Hausverwaltungs GmbH
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